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NOTICE DESCRIPTIVE

Le but de la présente notice descriptive, prevue a larticle 16051 du Code Civil, et formant un
ensemble avec le contrat de vente respectivement de construction ainsi gu'avec les plans de
construction annexes a l'acte de vente, est de decrire l'execution et La finition du local vendu et de
limmeuble dans lequel il se trouve. Elle a ete etablie conformement au reglement Grand-ducal du
3 septembre 1985 fixant son contenu.

Toute modification a la presente notice doit étre notifiee par ecrit et a part

Les details, tels gue materiaux, teintes et formes des facades, fenetres, balcons, terrasses et autres
agencements des representations graphiques de la presente brochure ne le sont qu'a titre indicatif
et ne sont pas contractuels.

Les plans repris dans la presente brochure ne peuvent étre consideres comme definitifs et
contractuels gu'aprés reception de toutes les autorisations administratives requises et aprés
etudes definitives des installations technigues. Ces modifications eventuelles ne peuvent donner
lieu a reclamation de la part de l'acquereur.

Tous les prix qui sont repris dans la présente notice sont des prix HORS TVA

La presente description et les plans sont complementaires. Sont neanmoins a considerer comme
executoires seules les donnees reprises par la presente notice descriptive des travaux. Par
exemple les installations technigues et autres mobiliers (armoires, vestiaires, cuisines, etc) et les
decorations inscrites dans le plan, ne le sont gu'a titre illustratif, a moins d'étre expressement
décrits et énumerés ci-apres dans la présente.

Il est expressement convenu entre parties que tous les travaux decrits dans la presente et faisant
partie de l'acte notarié, seront a executer obligatoirement par lintermédiaire du promoteur et ne
peuvent en aucun cas, ni partiellement, ni completement, lui etre retires et executes par
lintermediaire de l'acquereur.
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CHARGES ET OBLIGATIONS

MODIFICATIONS  DES PRESTATIONS

PREVUES

Général

Chague acguereur peut choisir d'autres matériaux de finition en remplacement de ceux prevus
dans la presente notice descriptive et apporter des changements a lintérieur dans les limites des
possibilitées technigues et sous réserve gue ces changements n'affectent en rien la structure
portante, le principe et lemplacement des gaines techniques et l'aspect extérieur du batiment.

Durant la periode de construction, l'acquéereur ne pourra faire aucun changement supplementaire
dans l'execution sans l'accord ecrit prealable du promoteur.

Dans tous les cas 'acquereur desirant proceder a des modifications devra en avertir par ecrit le
promoteur et devra obtenir 'accord ecrit prealable de ce dernier. L'architecte ou le promoteur ou
toute autre personne designee par le promoteur dressera un devis des travaux de maodifications a
executer. Les travaux ne pourront etre executes gu'a partir du moment ou ce devis aura ete signe
« bon pour accord » par l'acquereur ayant demande les modifications. Le cas echeant, une avance
sur les frais supplementaires resultant des modifications en guestion pourra etre demandee par le
promoteur a l'acquereur.

L 'acquereur dispose de delais adeqguats afin de pouvoir prendre ses decisions. Toutefois, dans des
cas exceptionnels et, au plutot, trois semaines apres sommation pour une prise de decision, le
promoteur peut s'y substituer si la non-decision de ['acquereur ne permet pas l'avancement des
travaux prévus. Il ne pourra, en aucun cas, etre tenu responsable des prolongations des délais
causes.

Il est porteé a la connaissance de l'acguereur que le programme de construction comprend

o COMBLES NON AMENAGEES (Lot 1 et Lot 2)
Les maisons sont vendues « grenier non-amenage », hormis 'emplacement abritant la
ventilation mecanique controlee (VMC) ainsi que la technique et pompes relatives a la
pompe a chaleur (hors faux-plafond).
Pour le reste des combles, ne sont pas prevus les revetements de sol ; chapes et chauffage
sol ainsi gue l'électricité ou toute installation sanitaire ainsi que le faux-plafond.
sont cependant prévus par le promoteur, le platre des murs extérieures necessaire a
l'étanchéite a l'air du batiment et le pare-vapeur sous l'isolation thermigue de la toiture.

L'acquereur aura le choix d'amenager le cas echeant le grenier moyennant un supplement
de prix.

Frais supplémentaires

| 'acquereur doit supporter tous les frais supplementaires qui decouleraient de ces changements
vy compris les frais d'etude a realiser par larchitecte et eventuellement par les ingenieurs
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technicues ou statigues Le promoteur informera l'acquereur du mode de reglement des frais
supplementaires en guestion. Aucune reception respectivement remise de clefs ne pourra avolr
lieu avant le paiement par l'acquereur de tous les frais y compris les frais supplementaires pour les
modifications demandees par lul.

Tous travaux et fournitures supplementaires respectivement tous frais supplementaires resultants
de transformations et/ou modifications commandees par l'acqguereur, seront factures directement
soit par le promoteur, soit par les firmes concernees soit par 'entreprise generale a l'acquereur.

Tierces entreprises

Tous les travaux supplementaires et/ou de maodifications executees par l'acquereur avant la
reception, doivent obligatoirement étre executes par les firmes et corps de metier contractes par
le promoteur. ['acquéreur sengage a attendre la prononciation du constat d'achevement et la
remise des clés avant 'exécution de toute installation complémentaire par des corps de métiers
et artisans etrangers a ceux mandates ou contractes par le promoteur (p. ex. installation cuisine,
placards, etc)

Il a ete convenu des a present que le non-respect de cette clause libere d'office et sans autre
préavis le promoteur et l'architecte/ingenieur de sa responsabilite pour les dégats causés par des
tiers. Au cas ou des travaux seraient exécutés sans autorisation au nom et pour compte de
l'acqguereur par des firmes non mandatees ou non contractees par le promoteur et ce avant la
reception du lot, l'acquereur decharge expressement le promoteur et l'architecte/ingenieur de
toutes garanties quelcongues relatives a tous les travaux executes,

Moins-values

Toutes modifications apportees sur linitiative de l'acquereur, entrainant ou provoguant des moins-
values sur fournitures et travaux, ne peuvent en aucun cas donner lieu a des ristournes de la part
du promoteur, sauf decompte accepte entre parties.

Siles choix 'Acguereur aboutissent a une valeur moins elevee gue prevu dans la Notice
Descriptive cette moins-value pourra étre transferee au sein d'un meme corps de metier (p. ex
carrelages) sans toutefois qu'il vy ait un remboursement quelconque de la part du Promoteur ou
une imputation sur d'autres corps de metier
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DESCRIPTIF DE L’OUVRAGE

1. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

GENERALES DE L IMMEUBLE

1.1. Infrastructure

1.1.1. Terrassement

Fouilles en pleine masse evacuees vers une decharge agreee. Utilisation eventuelle des deblais
exempts de terre vegetale pour execution des remblais. Blindage de fouilles suivant etude
geotechnique et calculs de lingénieur statique et du géologue.

1.1.2. Fondations
Semelles en béton armeé et dalle au sol respectivement radier general, suivant nature du sol et
sulvant les calculs et indications du bureau d'ingénieur statique et du geologue,

1.2. Murs et ossature

1.2.1. Murs des sous-sols - Néant

1.2.2. Murs des fagades hors sol (facade avant et arriere)
Voiles en beton arme (coules en place ou prefabriques) respectivement en magonnerie (blocs ou
brigues beton ou silico-calcaires ou isolants) suivant indications de l'ingenieur et du CPE.

Finitions facades :

e Facgade isolante suivant indications du concept et calcul energetigue avec application d'un
sous-enduit et d'un enduit de finition, au choix du promoteur.

Les couleurs et les matériaux indiqués sur les plans et vues de la brochure de vente ne le sont qu'a
titre indicatif et ne sont pas contractuelles.

Il est specialement indigue gue les enduits de fagade, méme parfaitement realisees, peuvent faire
apparaitre apres un certain temps des traces d'algues et de champignons en surface. Meme si ceci
n'affecte en rien la performance et la stabilite de la fagade ceci produit un effet visuel indesirable.
Afin d'y pallier, il est indispensable de proceder a un traitement a intervalles reguliers avec des
produits anti-algues et anti-fongicides.

1.2.3. Murs pighons

Voiles en beton arme (coules en place ou prefabriques ou blocs coffrants) respectivement en
magconnerie (blocs ou brigues béton ou silico-calcaires ou isolants) suivant indications de
l'ingenieur et du CPE.

Facade isolante suivant indications du concept et calcul energetique avec application d'un sous-
enduit et d'un enduit de finition (siliconé hydrophile), au choix du promoteur.

1.2.4. Murs mitoyens

Voiles en beton arme (coules en place ou prefabrigues ou blocs coffrants) respectivement en
maconnerie (blocs ou brigues beton ou silico-calcaires) suivant indications de l'ingenieur.
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1.2.5. Murs ou cloisons séparatifs idem 12.4.

1.2.6. Murs en moellons

Neant.

1.3. Planchers

Dalles des planchers courants et dalles de toitures en beton arme (coulees sur place ou
prefabriquees) suivant calculs statiques.

Isolations thermiques et etancheités pour les dalles extérieures sur sous-sol, pour les balcons, les
terrasses et toitures plates (epaisseurs et pouvoirs isolants suivant concept et calcul energetigue).
Les etancheites horizontales seront de type bitumineuses ou synthetiques. Les finitions et
revétements des planchers extérieures restent au choix de l'architecte et du promoteur (dalles sur
plots; paves; gravier.

1.4. Cloisons non portantes

Cloisons non portantes réalisées en brigues de ciment, blocs creux ou pleins en béton ou silico-
calcaires au choix du promoteur. Desolidarisation des cloisons et dalles moyennant joints souples.

1.5. Escaliers

1.5.1. Escaliers
Structure en beton arme, épaisseur suivant necessités statigues.

1.5.2. Escaliers de secours Neant.

1.6. Conduits de fumée et de ventilation

Conduit de fumeée : Neant.

Conduits ventilations . Tubage du conduit magonne a laide d'un tuyau double-paroi en PVC
sulvant necessites technigues et prescriptions en vigueur.

L es gaines de tuyauteries de ventilation seront magonnees ou fermees en plagues de platre.

1.7. Chutes et grosses canalisations

Chutes de canalisation : En matiere synthetique du type insonorises (type Skolan Db ou similaire et
equivalent), suspendus a nu sous plafond ou sur murs des sous-sols ou locaux utilitaires; aux
etages d'habitation, poses suivant possibilites/contraintes technigues dans les gaines techniques
et dans les chapes (tuyaux PVC type Rotstrich ou similaire), sinon suspendus sous plafond, isoles
(sl necessalre techniguement) et habilles par un caisson respectivement un faux-plafond suivant
contraintes technigues et choix de ['architecte et du promoteur.

L es gaines de tuyauteries ou autres seront magonnees.

1.8. Toitures

1.8.1. Charpente, couverture et accessoires
CHARPENTE : Charpente realisee en bois de sapin impregnes. Poutres porteuses (faitiere) réalisee
de type lamelle-colle ; dimension suivant plans de production charpente.

COUVERTURE : Ardoises naturelles au choix du promoteur. Couvre-murs et accessoires realises
en zinc ; type et couleur au choix du promoteur
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ISOLATION THERMIQUE Type, epaisseur et performance isolante suivant calcul et concept
énergetique.

FENETRES DE TOITURE VELUX aux endroits indigués dans les plans et suivant autorisation.
1.8.2. Etanchéité et accessoires \/oir aussi 181 et 183,

Descentes d'eau en zinc de teinte au choix du promoteur, posees en appligue sur la fagade ou en
matiere synthetique noyes dans la fagade, au choix du promoteur.

1.8.3. Souches de cheminées, ventilations et conduits divers

e Cheminee: Neant.
o Bouches et tuyaux de ventilation en zinc ou PVC de teinte au choix du promoteur.
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2 LOCAUX  PRIVATIFS BT LEURS

FQUIPEMENTS

2.1. Sols et plinthes

COMPLEXE SOLS:

e Pre-chape isolante a base de polyurethane projete soigneusement rabote.
e Chape talochee destinee a recouvrir le chauffage au sol et recevoir le revétement final
prevu,

LIVINGS, BAINS, WC, CUISINES, DEBARRAS, HALLS ET COULOIRS PRIVATIFS

e Carrelage ou parguet . au choix du client jusgu'a concurrence de 50,00 €/ mz2 (cinquante
euros) HTVA pour la valeur fourniture. La pose sera droite et de dimensions standard de
20x20a 00 x60 cm.

o Plinthes: assorties ou plinthes coupees hors carrelage jusqu'a une valeur matériel de 18,00
€/ m HTVA Pas de plinthes prevues en cas de carrelage mural.

o [establettes de fenétres interieures sont au choix du client dans la collection proposee
par le promoteur en MDF, jusgu'a une valeur fourniture de 50 €/ ml HTVA

e Doucheitalienne entierement carrelée suivant plans indiques prevue de base (niches non
inclues) - valeur carrelage identigue a celui stipulé plus haut.

CHAMBRES

e Parquet ou carrelage au choix du client jusgu'a concurrence de 50,00 €/ m2 (cinguante
euros) HTVA pour la valeur matéeriel (idem paragraphe precedent).
e Plinthes: jusgu'a une valeur materielle de 18,00 €/ m HTVA

ESCALIERS

e |esescaliers sont prevus avec chape et carrelage (marche et contre-marche) d'une valeur
d'achat du revetement hors pose aupres du fournisseur de 50,00 €/m2 HIVA Plinthes
Jusgu'a une valeur materielle de 18,00 €/ m HTVA

GARAGE (le cas échéant) et | OCAUX TECHNIQES :

e Chape talochée sans revétement de sol. Silicone peéeriphérique contre murs.

TERRASSES (Rez-de-Chaussee). Revetement exterieur en dallage sur plots, type ceramique
epaisseur 20 mm, dimension et teinte au choix de larchitecte et du promoteur.

2.2. Revétements muraux

MURS ET CLOISONS DES PARTIES PRIVATIVES
Enduits au platre realises avec un niveau de gualité 'Q2 - lissé’ selon la norme DIN 18550-2
Revéetement mural lisse type Variovlies

Peinture : Deux couches de peinture satinee. Couleur blanche,

Page 12 de 260



YouBuild.

Salles de bain et WC sépareés .

Carrelage mural aux endroits definis par le client colle sur enduit au mortier de ciment, au choix du
client jJusgu'a concurrence de 50,00 €/ m2 (cinguante-cing euros) HTVA pour la valeur fourniture.
La pose sera droite et pour des dimensions standard, de 15x15 a 20 x 40cm. Sont compris dans le
prix de base, les travaux d'encastrement pour les baignoires, douches et « SANBLOCS ».

GARACE (le cas echéant) et LOCAUX TECHNIQES
Revétement : Plaques de platre rejointoyées

Mise en peinture . 2 couches de peinture lavables en blanc.

2.3. Plafonds (sauf peintures, tentures)

PLAFONDS DES PARTIES PRIVATIVES

Livings, chambres, bains, W.C., cuisines, debarras, halls et couloirs

Enduits au platre realises avec un niveau de qualite "Q2 - lisse’ selon la norme DIN 18550-2
Peinture : Deux couches de peinture satinee. Couleur blanche.

Faux-plafonds : Neant.

GARAGE (le cas echeant) .

Revétement . Plagues de platre rejointoyees et isolation thermigue suivant CPE

Deux couches de peinture satinee. Couleur blanche.

2.4. Menuiseries extérieures

FENETRES ET PORTES-FENETRES:

En « PVC - ALUMINIUM » (recouvrement face exterieure d'une tole en aluminium) a vantaux fixes
ou a ouvrant simple ou oscillo-battant ou abattants (coulissant : Supplement a charge du client), au
choix de l'architecte et du promoteur. Montage du type « RAL », etanche a lair, prevu pour les
dormants des chassis. Triple vitrage isolant clair suivant contraintes du coefficient isolant demandé
par ['étude et le concept énergetique. Quincaillerie de premiere qualité en aluminium

Au rez-de-chaussée et aux etages . Possibilité, sur demande de l'acguereur et moyennant
supplement de prix, d'installer un vitrage et quincaillerie securises anti-effraction

Le promoteur se reserve expressement le droit de modifier par rapport aux plans de vente, sur
proposition de larchitecte ou suivant contraintes techniques et/ou administratives, le nombre
et/ou le type de vantaux et/ou leur sens d'ouverture.

FENETRES DE TOITURE VELUX: Nombre suivant plans. Dimensions suivant autorisation.
PORTE DE GARAGE INTERIEURE (Lot 2 / Lot 1. Néant).

Porte de garage basculante ou sectionnelle, au choix du promoteur, isolée, type Hormann ou
equivalente, dimension suivant plans, motorisee avec deux commandes a distance et un bouton-
POUSSOIr interieur.
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Le moteur electrigue est equipe d'un eclairage avec temporisation et dispositif de securite pour
exclure le risque de coincement de personnes.

2.5. Fermetures extérieures et occultations, protection antisolaire
extérieure

Protection antisolaire exterieure par stores a lamelles en forme de « Z »: les fenétres et portes
fenétres des livings, chambres, cuisines, salles de bains (hormis fenétres de toiture et fenétres ou
portes-fenétres non rectangulaires ou autre contrainte technigue ne permettant pas linstallation
d'un caisson) sont equipees de stores a lamelles a manceuvre electrigue avec un interrupteur par
store ou groupe de stores fonctionnant sur un seul axe. Possibilite d'installation d'un interrupteur
central pour la manceuvre simultanee de tous les stores moyennant supplement de prix.

Les stores a lamelles ne permettent pas d'obtenir une occultation complete de la piece, vu les
caractéristiqgues technigues de ces derniers. Les stores a lamelles sont en aluminium ou autre,
sulvant choix de l'architecte et du promoteur. Caissons a stores prefabriques, isoles avec revision
accessible de l'exterieur ou poses en applique, noyes dans lisolation de la facade.

Les velux dans les combles ne possedent pas de volet exterieur.

2.6. Menuiseries intérieures

2.6.1. Huisseries et batis
Parties non habitables (partie garages, caves, locaux technigues)

Chambranles métalliques prépeints ou en bois, au choix de l'architecte et du promoteur.
Parties habitables (Rez-de-chaussee et etages)

Chambranles des portes interieures des appartements en bois, au choix de l'architecte et du
promaoteur

2.6.2. Portes intérieures
Parties non habitables (partie garages, caves, locaux technigues, )

Portes legeres en acier galvanise non peintes ou en bois peint ou vernis d'usine (vide sous portes
ca 1.5 cm), hauteur ca 210 m. Portes coupe-feu metallioues ou en bois au choix du promoteur
suivant nécessite technique et prescriptions en vigueur au moment de l'obtention de l'autorisation
de batir.

Quincaillerie . poignée en nylon ou aluminium au choix de l'architecte et du promoteur, serrure &
cylindre faisant partie du systeme de fermeture centralise.

Parties habitables (Rez-de-chaussee et etages)
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Portes en panneaux compactes type

« ROHRENSPAN » ou similaire et équivalent, hauteur
ca. 2,10 m, finition au choix du client au prix hors TVA
de 400 €/ pce (fourniture et pose) pour la simple
porte (suivant plans).

La poignee est prévue au prix hors TVA de 60 € la
paire en fourniture et montage.

Toutes les portes sont équipées d'une serrure a
simple péne fournie avec une clef, deux paumelles
par porte.

2.6.3. Impostes en menuiseries: Neant

2.6.4. Portes d’entrée

Portes en Aluminium prepeintes (interieur et exterieur) a definir au choix de larchitecte avec ou
sans vitrage integre. Hauteur de passage de ca. 2,10 m; type et coloris au choix du promoteur.
Dimensions suivant plans.

Quincaillerie . poignee de gualite en aluminium ou en Inox, serrure de securite a cylindre. Fermeture
a trois points et trois paumelles par porte.

2.7. Serrurerie et garde-corps

Garde-corps interieurs / mains courantes : En tubes et barres d'acier assembles et soudes,
finition : deux couches de peinture ou partiellement/entierement en inox, au choix de l'architecte
et du promoteur.

Garde-corps exterieurs : Neant.

2.8. Peintures, papiers, tentures

\oir position 2.2,

2.9. Equipements intérieurs

2.9.1. Equipements ménagers : Neéant.

2.9.2. Equipements sanitaires et plomberie
ALIMENTATION EN EAU

SURPRESSEURS, REDUCTEURS ET REGULATEURS DE PRESSION, Suivant necessite et
etude technigue.

TRAITEMENT DE L'EAU . Pas d'adoucisseur prevu,

COMPTAGE DES BRANCHEMENTS PARTICULIERS - Comptages individuels pour la
consommation d'eau. Le compteur (& charge de l'acquéreur) est installe dans un endroit
designe par le promoteur et les instances competentes,

DISTRIBUTION D'EAU FROIDE ET EAU CHAUDE : Tuyaux synthetiques (PE ou PP).

EVACUATION DEAU : Tous les appareils sont equipes de siphons, les conduites
d'evacuation sont en matiere synthetique et ventiles via canalisations de decharge, si
possible techniguement.

BRANCHEMENTS EN ATTENTE : Raccord pour machine a laver et lave-vaisselle.
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APPAREILS SANITAIRES : (photos non contractuelles)

Les equipements dans les maisons sont les suivants (nature et nombre d'appareils suivant plans
d'architecte)

WC
[ave-mains

Lavabo Meuble-lLLavabo

&'\, X \ (7

Baignoire
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WC Séparés

Lave-mains en porcelaine VILLEROY BOCH MOMENTO 2.0 (Ref : 43234001), dimensions
400 x 260 x 111 mm (Ou similaire et equivalent), Blanc, Avec trop-plein, non meule. Avec
cache siphon DESIGN CHROM,

Corps de WC en porcelaine VILLEROY BOCH - Subway 2.0 - 56001001 - cuvette a fond
creux modele suspendu - sortie horizontale - avec abattant VILLEROY BOCH SUBWAY 2.0
blanc avec Quick Release et Softclose (ref. gMB685101) - 370 x 560 mm - blanc. Bloc
reservoir de chasse deau integre type « BURDA Bloc / GEBERIT » ou similaire et
équivalent, Couleur du bouton blanc

Salles de bain / de douche

Baignoire a encastrer Van Marcke Origine - Rio - baignoire a encastrer - mono -
ecoulement D52 - 1700x750x400mm - 185L - avec jeu de pieds et soupape d'écoulement
- blanc - acryligue - conforme aux normes europeennes EN 198, EN 232 en EN 14516 : 2010
Recepteur de douche :Neant. Il est prevu des douches italiennes carrelees - voir chapitre
revetements sols,

Cabine de douche, prevue pour une valeur de 1500,00 Euro hors TVA (fourniture et pose),
(Maximum deux cotes, dont un fixe et une porte d'acces).

Lavabo simple en porcelaine VILLEROY BOCH SUBWAY 3.0 (ref. 7113F001) 60 ¢cm

ROBINETTERIE

Tous les appareils sanitaires sont équipées de robinetterie de qualité suivant détail ci-apres

Baignoire / Douche : HANSGROHE Finoris Mitigeur bain/douche ; finition chrome ;
Numero Article 76420000

Douche a main HANSCROHE Croma Select E support mural Vario avec flexible de douche
125 cm (réf. 26425400)

Lavabo salles de bains . HANSGROHE Finoris Mitigeur de lavabo 100, bonde Push-Open
finition chrome ; Nombre suivant plans.

Lave-mains  Robinet eau froide HANSGROHE Finoris simple service 100 chrome.

MEUBLES

Meuble lavabo type Villeroy et Boch SUBWAY 3.0 sous plan, 1 tiroir sur rails, 523 X 429 x
448 mm (hors couleur noir mat — en supplement) - Nombre suivant guantités lavabos.
(Concerne uniguement les salles de bain. Le WC separe n'est pas equipe de meuble de
lavabo).
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ACCESSOIRES

e lavabo: Miroir de dimensions 80 x 60 ¢cm avec fixations cachees « Vitofix Plus Il » - Sans
lumiere, porte serviette 1 bras fixe chrome MOLL (ref. 12720010000).

e WC . Porte-papier chrome sans couvercle MOLL (ref. 12762010000), porte brosse
chrome/blanc MOLL (ref12764010100), porte serviette anneau chrome MOLL (ref
127721010000)

e Lave-mains: miroir de dimensions 50 x 40 cm avec fixations Vitofix « Plus » Il et crochet de
fixation, ou similaire + porte-serviette anneau - 240 x 141 mm - chrome.

2.9.3. Equipements électriques

2.9.3.1. Type d’installation :

Les installations électrigues répondront aux exigences et prescriptions de la compagnie
distributrice qui en fera la reception. La boite a fusibles sera installee au rez-de-chaussee de
chagque maison, emplacement au choix du promoteur en concertation avec les services
competents.

Installation encastree des gaines et cables, dans les pieces de vie et apparente pour les garages,
caves, locaux techniques et locaux communs.

Les taxes et frais de raccordement privatif au reseau electrique (compteur au nom du
consommateur finall sont a charge de lacquereur méme si ces travaux sont executes par
l'electricien mandate par le promoteur et que ce dernier doit en faire 'avance.

COLONNES MONTANTES : Desservant tous les appartements a partir du local compteurs via les
gaines technigues prevues dans les parties communes ou encastrées dans les murs porteurs.

2.9.3.2. Puissance a desservir :

PUISSANCE A DESSERVIR : Raccordement standard CREOS triphasé 230/400 V de 40 A,
installation encastree sauf aux sous-sols dans les garages, caves, locaux technigues et locaux
communs. Mise a terre par ruban galvanise incorpore dans les fondations et relie a une barre
equipotentielle.

COMPTAGE : Tableau(x) a compteurs suivant normes en vigueur et prescriptions de la compagnie
distributrice, installe(s) dans le local compteurs prevus. Un emplacement compteur individuel par
lot

2.9.3.3. Equipements spécifiques de chaque piéce des parties habitables :
Prises de courant et interrupteurs de type « MERTEN standard » de teinte clair ou similaire et
équivalent

Pour toutes les pieces dont les fenétres sont equipees de stores,

m un interrupteur d'ouverture et de fermeture pour les stores par
| & fenetre. Fermeture/ouverture centralisee de tous les stores de
- appartement possible moyennant supplement de prix a charge

de l'acquéreur

Les equipements des differentes pieces sont les suivants
Hall d'entree:

e 1allumage a deux directions avec 2 point lumineux
e 1 prise de courant 230V.

Sejour et Salle-a-manger

e 1allumage a deux directions avec 1 point lumineux
e 1allumage simple avec 1 point lumineux
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e 1 prise de courant simple 230 V

e 2 prises de courant doubles 230 V

e 1 double prise informatique RJ 45 (tube d'attente vide)

e 1 gaine avec cablage pour commande VMC (facultatif suivant type d'installation).
e 1Qgaine avec cablage y compris thermostat d'ambiance manuel.

Cuisine ouverte

e 1allumage simple avec 1 point lumineux

e 2 doubles prises de courant 230 V.

e 1simples prises de courant 230V.

e 1 prise de courant triphase pour cuisiniere electrigue 400 V.
e 1 prise de courant pour lave-vaisselle 230 V.

e 1 prise de courant pour four 230 V.

e 1 prise pour hotte 230 V

e 1 prise de courant pour frigo 230 V.

e 1 alimentation directe pour éclairage meubles cuisine

Chambres a coucher doubles

o 1allumage a deux directions (porte et un a coté du lit) avec 1 point lumineux.
e 3 doubles prises de courant 230 V.
e 1 gaine avec cablage y compris thermostat d'ambiance manuel.

Dressing chambre double
e 1allumage simple avec 1 point lumineux
Chambres a coucher simples

o 1allumage simple avec 1 point lumineux
e 2 doubles prises de courant 230 V.
e 1 gaine avec cablage y compris thermostat d'ambiance manuel.

Salle de bain

o 1allumage simple avec 1 point lumineux.

e 1allumage simple pour 1 point lumineux (@ppligue murale ou raccordement armoire miroir)
e 1 prisesde courant 230V

e 1 prises de courant a hauteur de lavabo 230 V (nombre suivant nombre lavabos)

e 1 Qgaine avec cablage y compris thermostat d'ambiance manuel

\WC
o 1allumage simple avec 1 point lumineux.
Debarras / Cave / Buanderie (le cas echeant):

o 1allumage simple avec 1 point lumineux
e 1 prisedecourant 230V
e 2 prisesde courant 230 V (dans le cas d'une buanderie indiguee sur les plans)

Terrasses:

e 1 prisede courant 230 V etanche
e 1allumage simple avec un point lumineux avec applique murale (au choix de l'architecte
et du promoteur ; interrupteur avec temoin installe a lintérieur)

Garage (Lot 2) / Carport (Lot1):
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o 1 allumage simple pour 1 point lumineux, eéclairage (y compris tube reglette au choix du
promaoteur).

e 1 prisedecourant 230 V.

e Option (possible sur demande et sur accord du fournisseur electrique) : prise de recharge
ou borne pour voiture electrigue

e 1 tableau de sous distribution multimedia apte a recevoir les cablages poste (telephone,
internet) et antenne collective,

Espace chaufferie et ventilation (dans combles) :

o 1allumage simple pour 1 point lumineux, hublot inclus.
e 1 prisedecourant 230 V.
e 1 alimentation VMC

2.9.4. Chauffage, cheminée, ventilation
CHAUFFAGE : chauffage, eau chaude, cheminee, ventilation

EQUIPEMENT DU CHAUFFAGE :

o PRODUCTION CHAUD : Installation d'une pompe a chaleur suivant caracteristiques du
certificat de performance energetique. Emplacement suivant autorisation.

Le principe de fonctionnement est simple. La
pompe a chaleur air eau puise les calories
presentes dans l'air pour les redistribuer sous
forme de chaleur dans le circuit de chauffage
central (radiateur basse température, plancher
chauffant ou autre emetteur). Elle est capable
- de satisfaire vos besoins de chauffage et d'eau
Pompe a Chaleur chaude sanitaire.

Le fonctionnement de cette machine est
garanti  par quatre composants essentiels
disposes dans un module interieur et une unite
exterieure

| EVAPORATEUR | | compenseun |

Evaporateur : son role est daspirer lair et
d'extraire les calories d'énergie a l'aide du fluide
frigorigene.

| otrenorun

Compresseur = lair est encore une fois rechauffe par le compresseur gui eleve la
tempeérature recuelllie.

Condenseur : le gaz chaud a pression elevee est traite par le condenseur afin de passer
d'etat gazeux a l'etat liguide. Detendeur : il permet de faire passer le fluide de la haute a la
basse pression

Le client reconnait que linstallation d'une unité extérieure de pompe a chaleur peut
potentiellement generer des bruits. Cependant, le client accepte que ces eventuelles
nuisances sonores ne peuvent en aucun cas constituer un motif de recours contre le
promoteur.

REGULATION : Regulateur automatique agissant suivant les conditions atmospheriques.
emplacements suivant chapitre 2.0.3.3) et d'une sonde exterieure,

e POMPES: Pompes de circulation suivant etude technigue.

o COLONNES MONTANTES : Colonnes verticales dalimentation de chauffage en matiere
synthetigue ou autres suivant etude technique, encastrees dans murs et gaines. Tuyaux de
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circulation en tubes PE réticulé sous gaine de protection ou autres suivant prescriptions du
fabriguant, desservant toutes les pieces chauffees,

o TEMPERATURES : Temperatures minimales prevues dans les diverses pieces pour une
température extérieure de - 9° C.

Livings ‘ 21" C
Cuisines : 21" C
Chambres, WC, Halls 18°C
Bains : 22" C

o APPAREILS DEMISSION DE CHALEUR des HABITATIONS et des PARTIES COMMUNES

Living et salle a manger, hall, cuisine, salles de bains
et chambres, chauffage par rayonnement de sol
Regulation individuelle de la temperature par
thermostat dans chaque piece.

Pour les salles de bains / salles de douches,
radiateur  seche-serviette  électrique  Arbonia
Bagnotherm BT blanc ou similaire et equivalent.

rr(rn'\\‘ WYy

e 3
AN
\.
,‘, ARARLETY

W

COMPTEURS DE CHALEURS INDIVIDUELS : Neant,
SERVICE D'EAU CHAUDE !

o PRODUCTION D'EAU CHAUDE : Production d'eau chaude centrale par boiler. Puissance
suivant dimensionnement du bureau technigue / de linstallateur.

o POMPES : Pompe de circulation d'eau chaude place sur la tuyauterie de circulation d'eau
chaude sanitaire (suivant etude technique).

o COLONNESMONTANTES: Tuyaux en acier galvanise et/ou en matiere synthetique (PE ou
PP) sous gaine de protection desservant tous les points d'eau chaude,

UNITE DE VENTILATION (Ventilation mécanigue controlée « VMC »):

Il est prévu une unité de ventilation mecanigue controléee decentralisee a manoceuvre électrique, a
double flux avec recuperation de chaleur dont le taux de recuperation depasse les 80%.
L'installation se fera dans les combles (local chaufferie/ventilation) suivant possibilites et etudes
technigues. Il se peut que, pour des contraintes technigues, l'appareil de ventilation soit installe a
un endroit au choix du promoteur. . Le cas echeant, des faux-plafonds pourront etre realises pour
cacher les technigues vy relatives. Ce faux-plafond ne sera pas obligatoirement renseigne dans les
plans de vente
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FONCTIONNEMENT, DISTRIBUTION : En principe, l'air vicié est
extralt au niveau de la cuisine, des salles de bains et des WC,
tandis que l'air frais exterieur est amene dans le sejour et les
chambres a coucher respectivement les autres pieces
habitables. Pour garantir une circulation efficace des flux d'airs,
un interstice doit subsister en dessous des portes intérieures.

La distribution de l'air vers et a partir des differentes pieces est
assuree par des gaines en matiere synthétigue ou metallique
non apparentes (dans la dalle en beton arme ou dans la chape
ou sous les faux plafonds et/ou gaines) dans les pieces
habitables.

Les bouches d'entree et d'extraction de l'air sont placees soit au sol, soit aux murs soit aux plafonds
des differentes pieces, suivant les indications du fabricant, de 'etude technique specifique et des
contraintes technigues de l'immeuble. La prise d'air frais et le rejet de l'air vicie a l'exterieur, se
feront soit en facade, soit en toiture, par conduits individuels par appartement ou par conduits
collectifs, suivant possibilites et etudes technigues.

CUISINE:

Un conduit de ventilation pour 'évacuation directe de la hotte de cuisine vers ['extérieur n'est pas
prevu, vu gu'une evacuation directe vers lexterieur n'est pas compatible avec le concept
energetique et ['etancheite a l'air requise. La cuisine peut etre equipee d'une hotte sans evacuation
directe (filtre a charbon actif).

CHEMINEE : Foyer et conduit : Néant.

2.9.5. Equipements de télécommunications

L'emplacement du coffret de sous-distribution multimedia pour antenne et poste est au choix du
promoteur et n'est pas renseigne sur les plans de vente,

2.9.5.1. Informatigue: Neant. Supplement a charge du client.

Les taxes (installation et abonnement) et frais de cablage et du raccordement privatif au reseau de
l'antenne ainsi gue les recepteurs privatifs sont a charge de l'acquereur, méme si le promoteur doit
en faire lavance a la societe distributrice.

Fibre optigue : [Le batiment sera relie au reseau de fibre optique, a condition gu'il soit disponible
dans les infrastructures publiques.

2052 Sonnette
Une sonnette est prévue a proximite de la porte d'entrée au choix du promoteur

2.0.5.3. Commande d'ouverture de la porte d'entree: Gache electrique . Neant.
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3. ANNEXES

3.1. Caves, Local technique

3.1.1. Murs ou cloisons Béton décoffré nature et/ou magonnerie rejointoyée et/ou enduit ciment
au besoin et suivant choix de l'architecte et du promoteur. Isolation thermique suivant concept
energetique. Peinture - Neant.

3.1.2. Plafonds Beton décoffré nature et/ou éventuellement isolation thermique suivant
necessites techniques respectivement calcul et concept energetique.

3.1.3. Sols Chape lissée avec légere pente vers les siphons ou caniveaux.

3.1.4. Portes d’acces voir position 2.6
3.1.5. Equipement électrique voir position 2.9.3.

3.1.6. Autres équipements Suivant études et nécessités techniques, tuyaux d'égouttage
communs/ privatifs ou autres poses sur murs et/ou plafonds

3.2. Parkings couverts (Garage Lot 2 / Carport Lot 1)

3.2.1 Murs Béton decoffré nature et/ou magonnerie rejointoyée et/ou enduit au crépis de ciment
au besoin et suivant choix de larchitecte. Isolation thermigque suivant concept energetique.
Peinture : Neant, a charge du client.

3.2.2. Plafonds Béeton décoffré nature et/ou éventuellement isolation thermique suivant
necessites techniques respectivement calcul et concept energetique.

3.2.3.Sols
Lot 2 : Chape lissée avec légere pente vers les siphons ou caniveaux.
Lot 1 : Revétement sol idem exterieurs au choix du constructeur
3.2.4. Portes d’acces voir position 2.4 (uniguement pour Lot 2).
3.2.5. Equipement électrique \Voir position 2.9.3

3.2.6. Autres équipements Suivant études et nécessités technigues, tuyaux d'égouttage ou autres
poses sur murs et/ou plafonds.

3.2.7. Parkings mécaniques

Neant.
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4. FQUIPEMENTS  GENERAUX DE

L IMMEUBLE

4.1. Ascenseur et monte-charge (Néant)
Ascenseur : Neant

Monte-charges : Neant.

Ascenseur a voitures : Néant.

4.2. Chauffage, eau chaude
\Voir 2.9.4.

4.3. Télécommunications
Voir 2.9.3.

4.4. Réception, stockage et évacuation des ordures ménageéres
ABRI EXTERIEUR POUR ORDURES MENAGERES

Mise en place d'une niche pour une poubelle de petite taille a cote de la porte dentree.
Emplacement suivant indication plans autorises.

Les autres poubelles devront étre stockees dans le garage.

4.5. Ventilation mécanique des locaux
\oir 2.9.4.

4.6. Alimentation en eau

Depuis le reseau public par tranchee. Installation compteur eau (fourni par la commune) a l'endroit
designe par le promoteur en concertation avec la commune.

4.7. Alimentation en gaz - Néant

Depuis le reseau public par tranchee. Installation compteur gaz (fourni par la commune) a lendroit
designe par le promoteur en concertation avec le fournisseur agree.

4.8. Alimentation en électricité

Depuis le reseau public par tranchee. Installation compteur electrigue (fourni par la commune) a
l'endroit designe par le promoteur en concertation avec le fournisseur agree.

4.9. Sécurité, détection et protection incendie

Portes coupe-feu, compartimentages et calfeutrements coupe-feu, déetection incendie, ventilation,
extincteurs, exutoire de fumee et autres equipements suivant les reglementations en vigueur,

Detecteurs incendie dans les pieces suivantes : Chambres a coucher / Halls de circulation suivant
reglementation en vigueur.

Alarme anti-intrusion : Option possible moyennant supplement de prix
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5 PARTIES EXTERIEURES A L'IMMEURLE

ET LEURS FQUIPEMENTS

5.1. Voirie et parkings
CIRCULATION VOITURES (ACCES CARROSSABLE):

Type du revetement (dalles, paves, ou combinaisons de paves avec gazons ou autre) au choix du
promoteur. Finition au choix du promaoteur,

Caniveaux lineaires recoltant les eaux superficielles en fonction des pentes et raccordees sur le
reseau des conduites pluviales.

5.2. Circulations des piétons
CIRCULATION DES PIETONS:

Type durevéetement (dalles, paves ou autre) au choix du promoteur. Finition au choix du promoteur,

5.3. Espaces verts

ENGAZONNEMENT (Jardin): Ensemencement prevu par constructeur. Arrosage et premiere coupe
a charge du constructeur.

PLANTATIONS : Délimitation des jardins entre voisins a l'aide de haies au choix du constructeur.

ARROSAGE : Installation d'un point d'eau exterieur (robinet anti-gel) sur la facade arriere des
maisons (terrasse RDC),

ABRI DE JARDIN : Neant.

MURETS DE SOUTENEMENT : En beton vu coule place ou elements prefabriques ou gabions au
choix du promoteur.

MARCHES DESCALIERS JARDINS: En béton prefabrigue. Type et dimensions au choix du
constructeur.

5.4. Aire de jeux et équipements sportifs
Neant.

5.5. Eclairage extérieur

Un point lumineux installe en appligue ou au plafond a l'entree, branches sur detecteur de
mouvement et/ou minuterie. Emplacement et type du luminaire au choix du promoteur.

Autres luminaires exterieures : voir 2.9.3.3.

5.6. Clotures - Néant
Neéant.

5.7. Réseaux divers
Neant.

Notice Descriptive des travaux | Page 25 de 26 } Paraphes:




5.8. Boite aux lettres et caméra vidéo-parlophone

Boite aux lettres disposee a l'exterieur de limmeuble a cote de la porte d'entree ou en limite de
propriété a l'endroit désigné par le promoteur. Type et couleur suivant choix du promoteur,

5.9. Nettoyage

L'immeuble est livre dans un etat propre. Le fin nettoyage final incombera aux proprietaires.

Fait a Luxembourg, le ../ .../ ...

Pour 'Acquéreur/Réservataire Pour le Promoteur/Réservant

YouBuild Immobilier SA

60, BVD Prince Felix, L-1513 luxembourg
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